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1. CZESC OPISOWA
1.1. Opis ogdiny przedmiotu koncesji

1. Przedmiotem koncesji jest zaprojektowanie i wybudowanie budynkow:
1.1, przy ulicy Przemystowej:

1.1.1. zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach
815/3, 815/1,815/2, 816/2, 816/1, 817/11, 817/7, 817/8, 817/10,
817/9 w miejscowosci Murowana Goslina, Gmina Murowana Goélina
(obecnie numery porzadkowe budynkow 11,13,17) wraz =z
zagospodarowaniem dziatek,

lub

1.1.2. zespotu  budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcig
ustugowq na dziatkach 815/3, 815/1,815/2, 816/2, 816/1, 817/11,
817/7, 817/8, 817/10, 817/9 w miejscowosci Murowana Goslina,
Gmina Murowana Goslina (obecnie numery porzgdkowe budynkdw
11,13,17) wraz z zagospodarowaniem dziatek,

1.2. przy ulicy Rogozinskiej dziatka 91/25 zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem dziatki

Efektem rzeczowym inwestycji ma byé minimum 60 nowych mieszkan.
Wykonanie zadanie polega¢ bedzie w szczegdinosci na:
» sporzadzeniu projektdw budowlanych w branzach:
- architektonicznej;
- konstrukcyijnej;

- instalacyjnej: elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, C.0.,
wentylacyjnej, gazowej, teledacyjnej;

- instalacyjnej w zakresie sieci zewnetrznych wraz z przytgczami: sieci
wodociggowe]j, kanalizacyjnej, deszczowej, gazowej, energetycznej,
stabopradowej, drenazowej, odwietlenia terenu;

- drogowej w zakresie chodnikéw, parkingdw i innych elementow
zagospodarowania terenu;

» sporzgdzeniu projektow wykonawczych;

» sporzadzeniu specyfikacji technicznych wykonania | odbioru robét
budowlanych;

« uzyskaniu wszelkich materiatéw i uzgodnien niezbednych do wykonania
zadania, w tym: opracowanie aktualnych map do celow projektowych,
pozyskanie map stanu prawnego z wypisami z rejestru  gruntow,
przygotowanie i ztozenie w imieniu Zamawiajgcego wniosku o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznege, wykonanie
koniecznych badan podioza gruntowego i opracowanie dokumentacji
geotechnicznej, uzyskanie warunkéw technicznych od gestorow mediow;



« uzgodnienie projektu u Wielkopolskiege Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

« uzyskanie pozwolenia na budowe w Starostwie Powiatowym w Poznaniu;
« wykonanie robot budowlanych na podstawie ww. dokumentacji.

Wykonawca zobowigzuje sie przedstawi¢ do zatwierdzenia przez Zamawiajgcego
koncepcje funkcjonalno - przestrzenng obiektu i koncepcje zagospodarowania
terenu przed przystagpieniem do realizacji fazy projektu budowlanego a
Zamawiajgcy zobowigzuje sie jg uzgodnic.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielkosci obiektéw
W efekcie koncesji ma powstac minimum 60 lokali mieszkalnych,
Powierzchnia uzytkowa budynkoéw ma wynosi¢ minimum 3000 m?.

Hos¢ i powierzchnig uzytkowg poszczegdlnych mieszkan koncesjonariusz jest
zobowiazany uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie wykonania projektu.

Zamawiajgacy dopuszcza zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy stanowigcy
zalgacznik B lokale ustugowe w budynkach.

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Analizy zabudowy mieszkaniowej dziatek cbjetych przedmiotem koncesji sg do
wgladu w Gminie.

Koncesjonariusz w zakresie zaprojektowania nowych obiektéw ponad zapisy
zamieszczone w punkcie 1 zobowigzany jest do:

- przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych i uwarunkowania
posadowienia obiektéw, w zakresie wymaganym rozporzgdzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych [ Administracji w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.
U. 2012,p0z.463)

- uzyskania zgody gestorow medidow i warunki podtaczenia obiektow do
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
teletechnicznej .

0gdine wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Budynki majg zapewniaé petnienie funkcji mieszkalnych lub mieszkalno -
ustugowe w przypadku wariantu z dopuszczeniem funkcji ustugowych na
parterze budynku przy ulicy Przemystowej .

1.2.Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

1.2.1. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych
i wskaznikow ekonomicznych

Zamawiajacy wymaga, aby elementy konstrukcyjne budynkdw i dachéw miaty
zapewniong trwatos¢ nie mniejszg niz 50 lat. Sieci uzbrojenia terenu i
instalacje w zakresie rur i przewodow powinny zapewni¢ uzytkowanie w
okresie nie krdotszym niz 30 lat, a osprzet i przybory instalacyjne powinny
zapewnic sprawne funkcjonowanie w okresie, co najmniej 15 lat.



1.2.2.0gdIne warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Wybudowane w wyniku koncesji budynki majg byé trwate, funkcjonalne i
estetyczne,

Architektura ma byC ksztattowana prostymi i trwatymi $rodkami wyrazu
nawigzujacymi lub bedacymi w stosunku kompozycyjnym do najbardziej
wartosciowej architektury lokalnej.

Zamawiajacy bedzie wymagat, aby organizacja robédt, jako$¢ uzytych wyrobéw
i jakos¢ wykonania byly na wysokim poziomie, a powstate budynki byly
elementem promocji gminy. Zamawiajacy bedzie kontrolowat w tym zakresie
dziatania Wykonawcy.

W ramach przekazania placu budowy Zamawiajacy przekaze Wykonawcy catoéé
terenu objetego lokalizacjg obiektow .

Wykonawca bedzie zobowigzany umowg do przyjecia odpowiedzialnoscei od
nastepstw i za wyniki dziatalnosci w zakresie:

- organizacji robot:-budowlanych,

- zabezpieczenia interesow osob trzecich,

- ochrony srodowiska,

- warunkdéw bezpieczenstwa pracy,

- warunkow bezpieczeristwa ruchu drogowego zwigzanego z budowsg,

- zabezpieczenia placu budowy przed dostepem 0s6b trzecich,

- zabezpieczenia chodnikéw i jezdni od nastepstw zwigzanych z budowa.
Wywoz gruzu 1 ewentualnych odpadéw budowlanych Wykonawca moze
dokonywad na wysypisko odpadow w miejscowosci Biategi.

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robot budowlanych,
maja spetniac wymagania polskich przepiséw, a wykonawca bedzie posiadat
dokumenty potwierdzajgce, ze zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z
regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadaja wymagane parametry.

Ze wzgledu na stan drég publicznych transport budowlany nie moze
przekraczac obcigzenia przewidzianego na danych drogach. Wymagane jest
rowniez usuwanie z jezdni zanieczyszczen ziemnych powodowanych ruchem
samochodéw budowy.

Zamawiajacy przewiduje biezacg kontrole wykonywanych robét budowlanych.

Kontroli zamawiajacego bedg w szczegdinoéci poddane:

- rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym. musza by¢
zatwierdzone przez Zamawiajacego w zakresie koncepcji funkcjonalno -
przestrzennej obiektu i koncepcji zagospodarowania terenu, przed
przystapieniem do realizacji fazy projektu budowlanego; dotyczy to takze
projektu i kolorystyki elewacji.

- przed ich skierowaniem do Wykonawcéw robdét budowlanych - w aspekcie
ich zgodnosci z programem funkcjonaino-uzytkowym oraz warunkami
umowy,

- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentdéw
potwierdzajacych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnoéci parametréw
z danymi zawartymi w projektach wykonawczych i w specyfikacjach
technicznych,

- wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie np. beton
konstrukcyjny lub elementy konstrukcyjne na okolicznoé¢ zgodnodel ich
parametréw z dokumentacjg projektowa i specyfikacjami technicznymi.
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- sposob wykonania robét budowlanych w aspekcie zgodnosci ich
wykonania z projektami wykonawczymi, programem funkcjonalno-
uzytkowym i umowa. :

Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z Wykonawcg i jego inspektorami nadzoru
w zakresie wynikajgcym z ustawy Prawo budowlane, Zamawiajgcy zastrzega
sobie mozliwosc prowadzema kontroli wykonywanych robét budowlanych oraz
kontroli realizacji zamdwienia przetargowego poprzez ustanowienie osoby
upowaznionej do zarzadzania realizacjg umowy.
Zamawiajgcy moze uczestniczyé w dokonywaniu nastepujacych odbioréow:

- odbioru robat zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,

- odbioru czesciowego,

- odbioru koricowego,

- odbioru po okresie rekojmi,

- odbioru ostatecznego tj. po okresie gwarancji.

Sprawdzeniu i kontroli bedg podlegaty:

- uzyte wyroby. budowlane i uzyskane w wyniku robdt budowlanych
elementy obiektu w odniesieniu do ich parametrow oraz ich zgodnosci z
dokumentami budowy,

- Jjakosc¢ wykonania i dokfadno$¢ prac wykonczeniowych,

- prawidtowosc funkcjonowania zamontowanych urzadzen i wyposazenia,

- poprawnosc potaczen funkcjonalnych, wydajnosé przesylowa i szczelnosé
(proby cisnieniowe) w sieciach i instalacjach.

1. 2. 3. Wymagania szczego6lowe

W odniesieniu do dokumentacji technicznej ‘

Zakres | wymagania ogolne dotyczace czesci projektowej dokumentacii
budowlanej i wykonawczej:

Opracowana dokumentaCJa musi zawiera¢ wszystkie uzgodnienia sprawdzajacych
rzeczoznawcow oraz by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktdremu ma stuzyé
tj. dla prawidtowej realizacji inwestycji zgodnie z oboquu;acyml przepisami i
wiedza techniczng oraz spetniajgc wymagania:

- Ustawy z dnia z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2013 r.
poz. 1409 ze zm.),

- Ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, 2012 Nr 0 poz 647 ze. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. 2013, poz. 926 ze zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu | formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 202, poz. 2072 ze zm.),

- Rozporzadzenie Min. Infrastruktury z dn. 18.05.2004 r. Dz. U. Nr 130 poz.
1389 ze zm.) w sprawie metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym, ustawy z dn. 19.01.2004 r.,

- Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. 2013, poz. 907 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 23.06.2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U, Nr 120, poz. 1126),




- Ustawy z dn. 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (jt. Dz. U.
z 2009 r. Nr 178, poz. 1380 ze zm.), )

- Ustawy z dn. 27.04.2001 r., Prawo Ochrony Srodowiska (tj. Dz.U. 2013
Nr 0, poz. 1232 ze zm.),

- Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracjii z dnia
24 .09.1998 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych ( Dz. U. 2012,poz. 463),

- Ustaw: Prawo wodne, Prawo energetyczne, Prawo geodezyjne
i kartograficzne,

- Rzeczoznawcow opiniujacych i uzgadniajgcych dokumentacie,

- Polskich Norm,

- Gestoréw  medidw  (zgody) dotyczacych  podiaczenia  obiektow
kubaturowych i nie kubaturowych do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej,
technicznej i ukiadu drogowego.

W odniesieniu do przygotowania terenu

Ziemia z wykopow fundamentalnych winna by¢ wykorzystana na terenie
dziatki budowlanej do nowego uksztattowania terenu. W przypadku znacznego
nadmiaru ziemi i niemoznosci jej wykorzystania na terenie dziatki budowlanej
nadmiar ziemi podlega wywiezieniu na koszt wykonawcy na skiadowisko
odpadéw komunalnych w Biategach (lub po uzgodnieniu z Zamawiajagcym w
inne wskazane przez Wykonawce miejsce).

W odniesieniu do architektury

Koncesjonariusz zobowigzany jest do stosowania zalecen wymkaja_cych z
decyzji o warunkach zabudowy zatgcznik nr A, B, C.

Budynki wykonane muszg by¢ na wysokim poziomie jakosciowym,

W analizach zabudowy mieszkaniowej dziatek zaproponowano rozwiazania
architektoniczne (dokumenty do wgladu w Gminie).

Budynki muszg speiniac wszystkie wymagania wynlkajqce z decyzji o warunkach
zabudowy, przepisdéw prawa budowlanego, przepisow okreslajacych sposoéb
zapewnienia warunkdéw korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne oraz
przepisow pokrewnych.

W odniesieniu do konstrukcji

Konstrukcja budynkéw musi by¢ wykonana zgodnie z warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robdt budowlano - montazowych oraz przy zastosowaniu
obowigzujacych w tej materii przepisow Prawa budowlanego, Norm Polskich,
norm technicznych, przepisow sanitarnych, BHP, pozarowych i aktualnej wiedzy
technicznej.

W odniesieniu do instalacji

Prace instalacyjne musza by¢ wykonane zgodnie z warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robdt budowlano - montazowych oraz przy zastosowaniu
obowigzujacych w tej materii przepiséw Prawa budowlanego, Norm Polskich,
norm technicznych, przepisow sanitarnych, BHP, pozarowych i aktualnej WIedzy
technicznej.

Dla ogrzewania budynkdéw i przygotowania cieptej wody uzytkowej nalezy
przewidziec kottownie zlokalizowane w budynku (opalane gazem lub innym
afternatywnym paliwem, sterowane automatycznie).

Wszystkie media dostarczane do mieszkan i lokali maja by¢ indywidualnie
opomiarowane z mozliwoscig odciecia.

» Instalacja gazowa



instalacja gazowa ma by¢ doprowadzona do kazdego mieszkania
z oddzielnym opomiarowaniem ilosci zuzytego gazu, w tych budynkach
gdzie jest to mozliwe. '

« Instalacja elektryczna

instalacja elektryczna musi by¢é doprowadzona do kazdego
pomieszczenia;

instalacja elektryczna powinna posiadac wydzielony pomiar;

przewody instalacji elektrycznej muszg byé prowadzone w kanatach lub
rurach osfonowych, a gtéwne linie zasilajace powinny by¢ prowadzone
wzdtuz korytarzy;

przewody musza by¢ wykonane z miedzi | w osfonach niewydzielajgcych
gazdéw trujgcych podczas ewentualnego pozaru;

zrodta swiatta (lampy) montowane w korytarzach, klatkach
schodowych, pomieszczeniach technicznych i pomieszczeniach
wspolnych. muszg by¢ trwate i wykonane z materiatéw tzw.
»wandaloodpornych” oraz dostosowane do funkcji i ogdlnego standardu
wykonczenia obiektu;

zrodta swiatta (lampy) w mieszkaniach w nie wchodzg w zakres
zamowienia.

= Instalacje wodne, kanalizacyjne i c. o.

dopuszcza sig wykonanie rur instatacji wodnych i ciepinych z tworzywa
sztucznego, zapewniajacych trwatos¢ uzytkowania na co najmniej 30 lat.
Zamawiajacy wymaga, aby w tych instalacjach byly stosowane zawory
kulowe;

dopuszcza sig wykonanie instalacji kanalizacyjnej z rur z tworzywa
sztucznego. Zamawiajacy wymaga zapewnienia tatwej dostepnosci do
czyszczaczy i odcinkow rewizyjnych;

przybory i armatura sanitarna powinny byé¢ produkcji krajowej o
jakosci zapewniajacej ich bezusterkowe uzytkowanie w ciggu 15 lat;
dopuszcza sie zamontowanie grzejnikdw plytowych stalowych, o
zaworach grzejnikowych pozwalajacych na swobodng regulacje doptywu
ciepta;

kociot grzewczy powinien zapewni¢ ciagty dostawe cieptej wody
uzytkowej dla potrzeb sanitarnych oraz do ogrzewania pomieszczed w
sezonie  grzewczym. Kociot grzewczy musi byt  sterowany
automatycznie, a zakfécenia w jego funkcjonowaniu musza byé
sygnalizowane;

» Instalacje kanalizacji deszczowej

dopuszcza sie wykonanie na budynkach rynien i rur spustowych z
tworzywa sztucznego;

dopuszcza sie wykonanie przewodow kanalizacji deszczowej z tworzywa
sztucznego;

wody opadowe z parkingbw musza spetniaé wymagania przepiséw w
zakresie ich czystosci;

wszystkie przytacza do obiektéw muszg by¢ wykonane pod ziemig i
prowadzone w pasie terenu réwnolegle do drogi dojazdowej i dojscia
pieszego.

Standard wykonania przylaczy wodnych, kanalizacyjnych i gazowych zostanie
doktadnie okreslony w wydanych przez gestoréw sieci warunkach technicznych
przytaczenia oraz w decyzjach o lokalizacji urzgdzen obcych.



W odniesieniu do wykonczenia obiektu

» wykonczenie elewacji budynkdw: Zamawiajacy wymaga wykonczenia
budynkdw w zakresie elewacji, dachu, stolarki okiennej i drzwiowe]j, detali
przy uzyciu materiatow o diugiej trwatosci, gwarantujgcych wysoki
standard i diugotrwaty efekt estetyczny obiektow;

« wykoriczenie mieszkarl i lokali ustugowych: Zamawiajacy wymaga aby
mieszkania | lokale byly wykonczone w standardzie umozliwiajgcym
natychmiastowe zamieszkanie i wynajecie, Uzyte materiaty
wykonczeniowe musi cechowad diuga trwatodc | wysoka estetyka.

W odniesieniu do zagospodarowania terenu

Na dziatkach nalezy zaprojektowad i wybudowaé:

« wijazdy drogowe od giéwnych ulic, drogi i chodniki wewnetrzne na dziatce
(drogi i ciagi piesze utwardzone kostkg betonowg) oraz miejsca
postojowe dla samochodow mieszkaricow.

« oswietlenie terenu;

» elementy matej architektury (tawki, plac zabaw dla dzieci, stojaki na
rowery) oraz zielen i nasadzenia;

2. CZESC INFORMACYJNA

Dla dziatek przeznaczonych na potrzeby realizacji zamodwienia Zamawiajacy
przeprowadzit analizy urbanistyczne, ktdre s dostepne w Gminie oraz zostaty
wydane decyzje o warunkach zabudowy, ktére stanowia zatgczniki do
ogtoszenia koncesii.

Zamawiajacy oswiadcza, ze dziatki budowlane przeznaczone pod budynki
mieszkaniowe, sg w zarzadzie gminy za wyjatkiem dziatki 91/95 wobec ktorej
prowadzona jest komunalizacja (czyli procedura nabycia prawa wiasnosci przez
Gmine przed Wojewodg). Gmina w tym przypadku zatem zastrzega sobie
mozliwos¢ wylqczenia powyzszej dziatki z przedmiotu koncesji w przypadku nie
uzyskania prawa wtasnosci.

Wykonawca jest zobowigzany zrealizowaé przedmiot koncesji spetniajac
wymagania ustawy:

- Ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2012 nr 0 poz. 647 ze. zm.);

- Ustawy z dnia z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj Dz. U. r. 2013,
poz. 1409 ze zm.);

- Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdéw technicznych jakim powinna odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2013, poz. 926 z zm.);

- innych pokrewnych ustaw i rozporzadzen;

- Polskich Norm;

- przepisow sanitarnych, BHP, pozarowych;

- zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.




Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane
z budowg i jej przeprowadzeniem

Zamawiajacy oczekuje, ze podmiot koncesji w zakresie zaprojektowania i
wykonania zostanie zrealizowany w terminie okreslonym w harmonogramie
bedacym zatgcznikiem do umowy.
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 PP.7331-131/2009 Murowana Goslina, dnia 30 pazdziernika 2009 r.

DECYZJANri31/2009
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
i6 lipca 2009 r.

Miasta | Gminy Murowana Goslina
ul. Peznanska 18
62-095 Murowana Goslina

w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla dziatek o nr ewid.: 815/3, 815/1,
815/2, 816/2, 816/1, 817/11, 817/7, 817/8, 817/10 oraz 817/9 w miejscowosci
Murowana Goslina, gmina Murowana Goslina

ustalam warunki zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie
zespoifu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach o nr
ewid.: 815/3, 815/1, 815/2, 816/2, 816/1, 817/11, 817/7, 817/8,
817/10 oraz 817/9 w miejscowosci Murowana Goslina, gmina Murowana
Goslina : :

1. Rodzaj zabudowy
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych

3. Ustalenia dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego

linia zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, tak jak
zostato to przedstawione na zatgczniku graficznym

wielkos¢ powierzchni maksymalnie 30%
zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu

udziat powierzchni minimalnie 30% powierzchni biologicznie czynnej
biologicznie czynnej

szerokosc¢ elewacii maksymainie 25,0m

frontowej

wysokos¢ do kalenicy maksymalnie 12,0m

liczba kondygnacii do trzech kondygnacji nadziemnych




dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow jezeli
pozwolg na to warunki gruntowo-wodne

geometria dachu -dachy dwuspadowy Ilub wielospadowy o Kkacie
nachylenia potfaci dachowych od 15° do 30°
-ustalone parametry nie dotyczg: kaferkdw,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé

-dowolne usytuowanie kalenic gtownych budynkow

inne -zakazuje sie stosowania ogrodzern w formie litych
murow oraz prefabrykatow betonowych

-nalezy przewidziec place zabaw dla dzieci i miejsca
rekreacyjne dostepne dla osob niepetlnosprawnych,
przy czym co najmniej 30% tej powierzchni powinno
znajdowac sie na terenie biologicznie czynnym
-istniejace budynki planowane do rozbiorki
-kolorystyka  zespolu  budynkéw oparta na
pastelowych barwach pochodzenia naturalnego

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi .
-nalezy zastosowac takie rozwigzania organizacyjne i technologiczne, ktére '
spowoduja, ze faza budowy przedsigwzigcia, w tym zakresie wprowadzania
gazow lub pytow do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny
-na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowaé rozwigzanie chronigce
érodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych ‘

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

- ze wzgledu na lokalizacje planowanej inwestycii na terenie ukfadu
urbanistycznego miasta Murowana Gosélina wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr rej.:410/Wlkp/A z dnia 12.02.2007 r. nalezy uzgodnic projekt inwestycji oraz
uzyskac pozwolenie WWKZ na prowadzenie prac budowlanych na terenie ukfadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw przed otrzymaniem pozwolenia
na budowe

- dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych .
przy realizacji inwestycji ustala sig¢ obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem WWKZ w Poznaniu przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

i komunikacji

przytacze energetyczne |z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
warunkami przytaczenia okreslonymi przez gestora sieci

zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci

odprowadzanie Sciekow |do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
bytowych okreslonymi przez gestora sieci

obstuga komunikacyjna |jednym zjazdem z ul. Przemystowej poprzez drogi
wewnetrzne




-ilos¢ miejsc ~-minimum 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny
parkingowych: ~-dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w garazu
podziemnym

-inne: -ogrzewanie: gazowe lub inne proekoiogiczne

-wode opadowa i roztopowg nalezy zagospodarowacé na
terenie dziatek ujetych pod przedmiotowa inwestycje
-wszelkie kolizje z nadziemnymi | podziemnymi
urzadzeniami oraz sieciami infrastruktury technicznej
nalezy usung¢ na warunkach gestora sieci

7. Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich

- projektowane obiekty winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane

- decyzja nie moze ograniczy¢ dostepu osdb trzecich do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze Srodkdw tacznosci, dostepu sSwiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi _

- wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycja muszg zamknaé sie w obrebie
przedmiotowego terenu objetego decyzja

- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien osdb trzecich, nie jest réwnoznaczna z prawem zabudowy

8. Ustalenia dotyczace =zagospodarowania terendéw lub obiektow
podiegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
-nie dotyczy

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
- lokalizacje przedmiotowej inwestycji wyznaczono na mapie stanowiacej
zalgeznik graficzny do niniejszej decyzji

UZASADNIENIE

Dnia 16 lipca 2009 r, wplynat wniosek Miasta i Gminy Murowana Goélina,
ul. Poznanska 18, 62-095 Murowana Goslina, w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie zespolu budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach o nr ewid.: 815/3, 815/1, 815/2,
816/2, 816/1, 817/11, 817/7, 817/8, 817/10 oraz 817/9 w miejscowosci
Murowana Goslina, gmina Murowana Goslina.

Gmina Murowana Goslina nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba
prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 59 ust. 1 oraz 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Pismem z dnia 7 sierpnia 2009.r. powiadomiono strony o toczacym sie
postgpowaniu w niniejszej sprawie. Strony nie wniosty uwag.

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow postanowieniem 739/2009 z dnia 19 sierpnia 2009 r.
nrspr. WN-4151/5343/2009.

Poniewaz tacznie sg spetnione warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 5
ww. ustawy, a planowana inwestycja nie narusza tadu przestrzennego i przepisdow
odrebnych, postanowiono jak w sentencji decyzji.



POUCZENIE
Od niniejszej decyzji sluzy stronie odwolanie do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczege w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza
Miasta i Gminy Murowana Goslina w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Projekt decyzji przygotowat: mgr inz. arch. Filip Koczorowski (ZOIU nr Z-419)

Sprawe prowadzi: Monika Paciejewska

Otrzymuia:
1.Wnioskodawca .
2.5trony postepowania wg rozdzielnik
‘3.PP a/a
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Murowana Goslina, dnia 30 grudnia 2013 r.
PP.6730.54.2013

DECYZJA NR 54.2013
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 1 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012,
poz. 647 ze zm.), art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2013 1., poz. 267), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nt 164, poz. 1588), po rozpatrzeniu wniosku inwestora:

Gminy Murowana Go$lina
ul. Poznanska 18
62-095 Murowana Goélina

z 12.07.2013r. w sprawie ustalenia warunkdéw zabudowy dla budowy zespolu budynkéw
mieszkainych wielorodzinnych z funkeja uslugowa na terenie dzialek o nr ewid. 815/3,
815/1, 815/2, 816/2, 816/1, 817/11, 817/7, 817/8, 817/10 i 817/9 polozenych przy ulicy
Przemyslowej w Murowanej Goélinie, gmina Murowana Goslina,

po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania teremu:
1. rodzaj zabudowy: budowa ‘zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z mozliwoscig lokalizacji funkeji uslugowej w parterze budynku;
2. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;
3. ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na zalaczniku graficznym do niniejszej
decyzji,
b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym do
niniejszej decyzji,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni przedmiotowego terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni przedmiotowego
tereny, ‘ :
¢) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (spodu gzymsu, attyki, okapu gtownego
dachu): nie wyzej niz 10,0 m od dredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem,
f) szeroko$¢ elewacii frontowej pojedynczego projektowanego budynku: nie wigeej niz
25,0 m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 3,
h) dopuszeza sie jedng kondygnacje podziemna,
1) rodzaj dachu, ukszialtowanie gléwnych potaci dachowych: dach dwuspadowy lub
wielospadowy o potaciach zbiegajacych sie symetrycznie w kalenicy, pokrycie -

o



dachdéwka lub dachowkopodobne, nie dotyczy kaferkow, naczotkdw, wykuszy
oraz zadaszen wejsc. Zakaz stosowania blachy dachowkopodobnej,

i) kat nachylenia gtéwnych polaci dachu: 15°- 45°,

k) wysokosé kalenicy budynku: nie wyzej niz 11.0 m od sredniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem,

1) zakaz stosowania ogrodzen w formie litych muréw oraz ogrodzen z prefabrykatow
betonowych od strony drog,

m) ustala si¢ elewacje w kolorach pastelowych z wytaczeniem odcieni rdzuy, fioletu, zieleni
i niebieskiego lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego do brazu wlacznie,

n) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowaé obowigzujace przepisy prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 199%4r. (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623)
oraz ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

. ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrow1a ludzi: .

a) nakaz =zastosowania, takich rozwigzan organizacyjnych i technologlczny_ch ktore
spowoduja, ze faza budowy przedsigwzigcia, w tym zakresie wprowadzania gazéw lub
pyléw do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardéw
jakosci poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

b) nakaz zastosowania, na etapie budowy 1 eksploatacji, rozwiazan -chroniacych
srodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, | "

c) podczas realizacji inwestycji nalezy chronié drzewa i krzewy, w przypadku
koniecznosci wycinki drzew nalezy uzyskaé stosowne pozwoleme

. ustalenia dotyczace ochrony d21ed21ctwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr. kultury

wspolezesne):

- ze wzgledu na lokalizacje mwestycp W streﬁe urbanistycznej historycznego uktadu

miasta Murowana Goslina, objetego $cisla ochrong konserwatorska i wpisanego do rejestru

zabytkdéw pod nr 410/Wlkp/A decyzja z dnia 04.12.2006 r. 1 12.02.2007 r. na wszelkie
prace budowlane, remontowe i konserwatorskie nalezy uzyskaé pozwolenie Powiatowego

Konserwatora Zabytkow;

- zakaz stosowania. w1elkoformatowych (na szerokosci i/lub wysokoseci) reklam na

elewacjach z:,dopuszczemem rozwigzan reklamowych o indywidualnym projekcie w

obrebie witryn. i na - wysokodci pierwszej kondygnacji niezastaniajacych detalu

architektonicznego uzgodnionych z konserwatorem zabytkdw;

- dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy

realizacji inwestycji, ustala sie obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, na ktore

Inwestor winien uzyskaé pozwolenie konserwatorskie. Wniosek o wydanie pozwolenia na

prowadzenie badan archeologicznych nalezy zlozyé przed wydaniem decyzji —

pozwolenia na budowe;

. ustalenia dotyczace obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — z ulicy Przemystowej, lokalizacje zjazdu nalezy uzgodnié
z wlasciwym zarzadea drogi tj. UMIG Murowana Goslina,

b) minimalna liczba miejsc postojowych — 1,5 miejsca postojowego na kazdy 1 lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzehni
uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) dostawa wody — z sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,



e) zasilanic w energie cieplna — nakaz stosowania do wytwarzania energii dla celow
grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sig najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci,
z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrodel energii,

f) odprowadzanie Sciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

g) gospodarowanie odpadami — nakaz magazynowania segregowanych odpadow
komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i zagospodarowanie ich zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami
odrebnymi,

h) zagospodarowanie wdd opadowych 1 roztopowych — zagospodarowame na terenie
dzialki,

i) Iacznosé — przewodowo lub bezprzewodowo,

i) kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowad 1 zrealizowaé po wuzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

7. wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:
. a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczac “dostepu do drogi
publicznej dla innych dzialek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie. moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej: oraz. $rodkéw lacznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostgpu $wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb-trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwiazania aby nie wnosié
dodatkowych ucigzliwosci na tereny saL51aduJaLce w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan

¢) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkdéw wodnych na sasiednich dziatkach
0s0b trzecich;

8. linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000
bedace] zalacznikiem do niniejsze] decyzji, linig famana okre$long literami

ABCDEFGHITKLMN;
9. ustalenia dotyczgce granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
. podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terendw

gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy;
10. inne warunki:

- wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z miejscows spotka
wodna; w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane
przez wlasciciela danej nieruchomosci, zobowiazany jest on do ich naprawy na wilasny
koszt;

- nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami
odlegtodci projektowanych obiektdow od infrastruktury podziemnej i nadziemne]
przebiegajacej przez teren objety wnioskiem 1 w jego bezpodrednim otoczeniu, zaleca
sie uzgodnienie tych odleglosct z wlascicielami sieci.

UZASADNIENIE

Do Burmistrza Miasta 1 Gminy Murowana Godlina dnia 12.07.2013 r. wplynal wniosek
Gminy Murowana Goslina, ul. Poznanska 18, 62-095 Murowana Goglina w sprawie ustalenia



warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcja ustugowa na terenie dziatek o nr ewid. 815/3, 815/1, 81572, 816/2,
816/1, 817/11, 817/7, 817/8, 817/10 i 817/9 potozonych przy ulicy Przemystowej
w Murowanej Goslinie, gmina Murowana Goélina.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wokél
dziatki, ktérej dotyczy wniosek, na podstawie § 3 ust. 1 oraz ust. 2 Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588) wyznaczono obszar analizowany
i przeprowadzono na nim analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na analizowanym obszarze znajduje sie¢ zabudowa umozliwigjgca okreslenie
wymagan dotyczgcej nowe] zabudowy.

Obszar ten zabudowany jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi 1 garazowymi, budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,  budynkami  mieszkalno-ustugowymi,  budynkami  ustugowymi,
produkcyjnyml i magazynowymi. Budynki zlokalizowane sg w odleglosci do ok. 215,0 m od
linii rozgraniczajacej ulice Przemystowa. Srednia powierzchnia zabudowy wynosi 25%.
Zdaniem organu wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z za&qcznﬂuem graﬁcznym nie naruszy
tadu przestrzennego.

Gmina Murowana Goslina nie posiada obowigzujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu, stad poirzeba prowadzenia
niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 59 ust. 1 oraz 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poniewaz tacznie sa spehnone warunki okreslone: w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 5 ww. ustawy, a
planowana inwestycja nie narusza fadu przestrzennego i przepiséw odrgbnych, postanowiono
jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem -na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniuna budowe, o ktéra nalezy wystapi¢ do Starostwa
Powiatowego w Poznaniu, przy ul. Jackowskiego 18, zalaczajac cztery egzemplarze projektu
budowlanego wykonanego przez projektanta posiadajacego uprawnienia budowlane w
specjalnos$ei: konstrukeyjno-budowlanej nalezacego do izby samorzadu zawodowego
architektéw lub inzynierow budownictwa.

Od decyzji przysfuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu
przy al. Nlepodlegiosm 16/18 za moim podrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
dor@czema

Niniejsza decyzga nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).
Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przysthuguje roszczenie o zwrot
naktaddéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin).

Ninigjsza decyzja wygasnie, jezell zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym).

Integralng czedc decyzji stanowia ponurnerowane i1 opieczgtowane zataczniki.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez urbaniste Magdalene Kalinowska wpisang na liste
cztonkow Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow pod nr Z-383.




Zalaczniki: .
1. Czesé graficzna decyzii na kopil mapy sytuacyjno-wysokosciowej
2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu
Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. Strony postepowania wg rozdzielnika
3. a/a
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WYNIKT ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy Nr PP.6730.54.2013

Na podstawie art. 61 ust. 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U, 2012, poz. 647 ze zm.) i wydanych do nich
Rozporzadzenn Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 20031, Nr 164, poz. 1588)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589), przepiséw odrebnych oraz
inwentaryzacji terenu,

na wniosek Gminy Murowana Goslina, ul. Poznanska 18, 62-095 Murowana Goélina
z 12.07.2013 r. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla budowy zespolu budynkow
mieszkalnych wieloredzinnych z funkcja uslugowsa na terenie dzialek o nr ewid. 815/3,
815/1, 815/2, 816/2, 816/1, 817/11, 817/7, 817/8, 817/10 i 817/9 polozonych przy ulicy
Przemyslowej w Murowanej Goslinie, gmina Murowana Goélina,

w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono co nastepuje:

1. Wyznaczenie obszaru analizowanego: w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wyznacza si¢ wokol dzialek, ktérych dotyczy wniosek
o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany. Granice obszaru analizowanego
wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiace] czes¢ graficzng
niniejszej analizy w odleglosei nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$¢ frontowej granicy
przedmiotowego terenu, nie mniejszej jednak niz 50,0 m; tj. 300,0 m, zgodnie z § 3 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagat dotyczgcych nowe] zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1588 ze zm.). Za front przyjeto cze$¢ przedmiotowego terenu, ktora przylega do
drogi, z ktoérej odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na przedmiotowy teren (zgodnie
z § 2 pkt. 5 ww. rozporzadzenia). Przyjety obszar analizowany jest wystarczajacy dla
wlasciwego okreslenia funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu, gdyz stanowi
spojnos¢ urbanistyczna planowanej inwestycji z obiektami budowlanymi juz istniejacymi
w sgsiedztwie.

2, Stan faktyczny terenu objgtego wnioskiem: teren zabudowany;

3. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012, poz. 647 ze zm.)

art. 61 ust. 1

pkt 1 - ,sagsiedztwo™ - ,,co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i1 formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu” — SPEENIONY,

pkt 2 - dostep do drogi publicznej — SPELNIONY,

a



pkt 3 - ,uzbrojenie” - istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglgdnieniem ust. 5 jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — SPELNIONY,

pkt4 - odrolnienie” - teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieledne albo jest objety zgoda uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktdre utracilty moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1, - SPEENIONY,

pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

4. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wlasciciel/zarzgdzajacy)
- dojazd od strony drogi publicznej — ulicy Przemystowej;

5. MozliwoSci obshugi w zakresie infrastruktury techniczoej
- sie¢ wodociagowa,

sie¢ elektroenergetyczna,

- sie¢ gazociggowa,

sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- linia telefoniczna;”

6. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
- funkcja zabudowy sasiedniej (na podstawie wizji lokalne] 1 mapy): zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszgcymi budynkami garazowymi
1 gospodarczymi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, zabudowa uslugowa, zabudowa produkcyjna i magazynowa;

7. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrgbie obszaru analizowanego

a) linia zabudowy istnigjacych budynkdéw (na podstawie wizji lokalnej 1 mapy):

- zabudowa zlokalizowana jest w odleglosci do ok. 215,0 m od linii rozgraniczajacej
droge — ulicg Przemystowa,

b) wskaznik wielkodci powierzchni istniejacej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki (obliczona szacunkowo na podstawie mapy):
- zroznicowany, sredni wskaznik tej wielkogci dla obszaru analizowanego wynosi 25%,

¢) szeroko$c elewacji frontowej istniejacej zabudowy (na podstawie wizji lokalnej i mapy):
- zréznicowana, $rednia szeroko$é elewac]i frontowej z tolerancjg 20% wynosi 24,0 m,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe] (gzymsu, attyki) istniejacej zabudowy (na
podstawie wizji lokalnej): nie wyzsza niz 10,0 m,

e) wysokos¢ istniejacej zabudowy (na podstawie wizji lokalnej): nie wyzsza niz 11,0 m,

f) geometria dachow istniejace] zabudowy (na podstawie wizji lokalnej): wystepuja dachy
pochyle 1 plaskie;

8. Ustalenie czy inwestycja moze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
obowigzujgcych przepisow
Inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (1j. Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 ze zm.).

Zalaczniki: czedc graficzna
Poznan, dn. 12.09.2013r.
Analize sporzadzila:

mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na listg¢ cztonkow Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw pod nr Z-383
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Murowana Goslina, dnia 2 lipca 2014 r.
PP.6730.22.2014

DECYZJA NR 22,2014
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy
2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012,
poz. 647 ze zm.), art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania
administracyjnego (fj. Dz. U. z 2013 r., poz. 267), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeil i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1588), po rozpatrzeniu wniosku inwestora:

Gminy Murowana Goélina
ul. Poznanska 18
62-095 Murowana Goslina

z 12.03.2014 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na terenie dzialki o nr ewid. 91/25 polozonej przy ulicy
Rogozinskiej w miejscowoéci Przebedowo, obreb Trojanowo, gmina Murowana Goslina,
po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 1 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, :

Ustalam

nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1. rodzaj zabudowy: budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(budowa nie wiecej niz trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych);
. ustalenia dotyczace funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;
. ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy okreslono na zalgczniku graficznym do niniejszej
decyzji,
b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie 7 zalacznikiem graficznym do
niniejszej decyzjl,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,
e) wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowe} (spodu gzymsu, attyli, okapu glownego
dachu): nie wyzej niz 12,0 m od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem,
f) szerokos$é elewacji frontowej pojedynczego projektowanego budynku: nie wigeej niz
25.0m,
g} liczba kondygnacji nadziemnych: do 3,
h) rodzaj dachu, uksztaltowanie gléwnych polaci dachowych: dach ptaski.
1) kgt nachylenia gléwnych potaci dachu: do 12°,
i) wysoko$é catkowita budynku: nie wyzej niz 12,0 m od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejscien,
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k)

b

zakaz stosowania ogrodzen w formie litych murow oraz ogrodzen z prefabrykatow
betonowych od strony drog,

ustala sie elewacje w kolorach pastelowych z wylaczeniem odeieni rozu, fioletu, zieleni
i niebieskiego lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego do brazu wlacznie,

m)przy projektowaniu inwestycji mnalezy zachowaé obowigzujace przepisy prawa

budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (t]. Dz. U.z 2013 r., poz. 1409 ze zm.) oraz
ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z2002r. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

4. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a)

b)

c)

nakaz zastosowania takich rozwigzad organizacyjnych i technologicznych, ktore
spowoduja, ze faza budowy przedsiewziecia, w tym zakresie wprowadzania gazow tub
pylow do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standarddw
jakoci poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny,

nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chronigcych
&odowisko w  zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wad
powierzchniowych i podziemnych,

podezas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku
koniecznogci wyeinki drzew nalezy uzyskac stosowne pozwolenie;

r

5. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac budowlanych,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie
prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytlkow;

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)
d)

e)

g

h)

iy
k)

dostep do drogi publicznej — z ulicy Rogozinskiej, lokalizacje zjazdu nalezy uzgodnié
z wlasciwym zarzadca drogi tj. UMiG Murowana Goélina,

minimalna liczba miejsc postojowych dla pojedynczego projektowanego lokalu
mieszkalnego — 2,

dostawa wody — z sieci wodociagowej, na warunkach okre$lonych przez gestora sieci,
zasilanie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

sasilanie w energie cieplng — nakaz stosowania do wytwarzania energii dla celow
grzewczych 1 technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim  stopniu sprawnosci,
z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci,

gospodarowanie odpadami — nakaz magazynowania segregowanych odpadow
komunalnych w  przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i zagospodarowanie ich zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenje gminy oraz z przepisami
odrebnymi, ‘

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
dziatki,

tacznodé — przewodowo lub bezprzewodowo,

kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowa¢ 1 zrealizowac po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami;




7. wymagania dotyczace ochrony interesdw o0sob trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi
publicznej dla innych dziatek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji. energii elekirycznej i cieplnej oraz $rodkow lacznodei dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu $wiatta dziennego
do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi (os6b trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosié
dodatkowych uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu 1 drgan,

e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkow wodnych na sasiednich dzialkach
oséb trzecich;

8. linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000
bedacej zatacznikiem do niniejszej decyzji, linig tamang okreslong literami ABCDEFGHI;

9. ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gomiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie dotyczy;

10. inne warunki:

- wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z miejscows spotka
wodng; w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane
przez wiasciciela danej nieruchomosci, zobowiazany jest on do ich naprawy na wiasny
koszt;

- nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami
odleglosci projektowanych obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca
sie uzgodnienie tych odleglosci z wiascicielami sieci.

UZASADNIENIE

Do Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina dnia 12.03.2014 r. wplynal wniosek
Gminy Murowana Goélina, ul. Poznanska 18, 62-095 Murowana Goslina w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespofu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na terenie dzialki o nr ewid. 91/25 polozonej przy ulicy Rogozinskiej
w miejscowosci Przebedowo, obreb Trojanowo, gmina Murowana Goslina.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu wolkot
dziatki, ktorej dotyczy wniosek, na podstawie § 3 ust. 1 oraz ust. 2 Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588) wyznaczono obszar analizowany
i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na analizowanym obszarze znajduje sie zabudowa umozliwiajagca okreslenie
wymagan dotyczacej nowej zabudowy.

Obszar ten zabudowany jest budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz budynkami
mieszkalnymi  jednorodzinnymi  wraz z lowarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazowymi. Budynki zlokalizowane sg w odleglosci ok. 5,0 - 108,0 m od linii
rozgraniczajacej ulice Rogozinska. Srednia powierzchnia zabudowy wynosi 15%.

Zdaniem organu wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nie naruszy
tadu przestrzennego.
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Gmina Murowana Goélina nie posiada obowigzujacego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia
niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 59 ust. 1 oraz 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymn.

Poniewaz facznie sa speinione warunki okreslone w art. 61 ust. | pkt 1 - 5 ww. ustawy, a
planowana inwestycja nie narusza tadu przestrzennego i przepisow odrebnych, postanowiono
Jjak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérg nalezy wystapi¢ do Starostwa
Powiatowego w Poznaniu, przy ul. Jackowskiego 18, zataczajac cztery egzemplarze projektu
budowlanego wykonanego przez projektanta posiadajacego uprawnienia budowlane w
specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej nalezacego do izby samorzadu zawedowego
architektow lub inzynierow budownictwa.

0Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu
przy al. Niepodleglosci 16/18 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia iej
doreczenia.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naklad6w poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym). _
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Integralng czgs¢ decyzji stanowia ponumerowane i opieczetowane zalaczniki.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez urbaniste Magdaleng Kalinowska wpisana na liste
cztonkow Zachodniej Okrggowej Izby Urbanistéw pod nr Z-383.

Zalyczniki:
1. Czgsc graficzna decyzji na kopii mapy sytuacyj no-wysokosciowej
2. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Otrzymujg:
[. Wnioskodawca p
2. Strony postgpowania wg rozdzielnika .
3. aa
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy Nr PP.6730.22.2014

Na podstawie art. 61 ust. 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012, poz. 647 ze zm.) i wydanych do nich
Rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r, Nr 164, poz. 1588)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589), przepisoéw odrgbnych oraz
inwentaryzacji terenu,

na wniosek Gminy Murowana Goélina, ul. Poznanska 18, 62-095 Murowana Go§lina
z 12.03.2014r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na terenie dzialki o nr ewid. 91/25 polozonej przy ulicy
Rogozinskiej w miejscowosci Przebedowo, obrgb Trojanowo, gmina Murowana Goslina,
w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt I-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono co nastgpuje:

1. Wyznaczenie obszaru analizowanego: w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wyznacza sig wokol dziatki budowlanej, ktérej dotyczy
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany. Granice obszaru
analizowanego wyznaczono na kopil mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigce) czgs¢
graficzng niniejszej analizy w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontowej
granicy przedmiotowej dziatki, nie mniejszej jednak niz 50,0 m, tj. 105,0 m, zgodnie z § 3
ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U Nr 164,
poz. 1588 ze zm.). Za front dzialki przyjeto czeg$¢ przedmiotowej dziatki budowlanej,
ktéra przylega do drogi, z ktoérej odbywa sie gldwny wijazd lub wejscie na dziatke
(zgodnie z § 2 pkt. 5 ww. rozporzadzenia). Przyjety obszar analizowany jest
wystarczajacy dla wlasciwego okreslenia funkcji i cech zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, gdyz stanowi spdjnosé urbanistyczng planowanej inwestycji z obiektami
budowlanymi juz istnigjgcymi w sgsiedztwie;

2. Stan faktyczny terenu objetego wnioskiem: teren niezabudowany;

3. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012, poz. 647 ze zm.)

art. 61 ust. |

pkt 1 - ,sasiedztwo™ - ..co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw 1 formy architektonicznej obiektdw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnoscl wykorzystania terenu” — SPELNIONY,

pkt 2 - dostep do drogi publicznej - SPELNIONY.
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pkt3 - ,uzbrojenie” - istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego ~ SPELNIONY,

pkt4 - ,odrolnienie” - teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1, - SPELNIONY,

pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

4. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wlasciciel/zarzadzajaey)
- dojazd od strony drogi publicznej — ulicy Rogozinskiej;

5. MozliwoSici obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
- sie¢ wodociagowa,
sie¢ elektroenergetyczna,
- sie¢ gazociagowa,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej,
linia telefoniczna; .

1

6. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
- funkcja zabudowy sasiedniej (na podstawie wizji lokalnej i mapy): zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi;

7. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego

a) linia zabudowy istniejacych budynkow (na podstawie wizji lokalnej i mapy):

- zabudowa zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 5,0 — 108,0 m od linii rozgraniczajacej
ulice Rogozinska,

b) wskaznik wielkosct powierzehni istniejacej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki (obliczona szacunkowo na podstawie mapy):
- zrdznicowany, Sredni wskaznik tej wielkosei dla obszaru analizowanego wynosi 15%,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej istniejgacej zabudowy (na podstawie wizji lokalnej i mapy):
- zroznicowana, srednia szerokos¢ elewac)i frontowe] z tolerancja 20% wynosi 17,0 m,

d) wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu, attyki) istniejacej zabudowy
(na podstawie wizji lokalnej): nie wyzsza niz 4,0 m przy dachach pochylych, nie wyzsza .
niz 12,0 m przy dachach plaskich,

e) wysokos¢ istniejace] zabudowy (na podstawie wizji lokalnej): nie wyzsza niz 12,0 m,

f) peometria dachow istniejacej zabudowy (na podstawie wizji lokalnej): dominuja dachy
plaskie, wystepujg dachy pochyle;

3. Ustalenie czy inwestycja moze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
obowiazujacych przepiséow
Inwestycja musi byé zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (4. Dz. U. z 2013r., poz. 1232 ze zm.).

Zataczniki: czedc graficzna

Poznan, dn. 09.05.2014r.

Analize sporzadzita:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na list¢ cztonkdéw Zachodniej Okrggowej Izby Urbanistdw pod nr Z-383



